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Introducéo

A cidade contemporanea transforma de acordo um sistema de intervengdes continuas incluindo a reabilitagdo de
prédios antigos colocados no meio de novas construcdes, e de um mobiliario urbano que as vezes sdo de baixa
qualidade. E crescente, nos Ultimos anos, o nimero de edificagBes que apresentam deterioracdio precoce, com
manifestagdes patolégicas de danos de diversas origens. Dentre essas, destaca-se a auséncia quase absoluta de
programas de manutencdo preventiva das estruturas. S80 varios os fatores que levam a isto, podendo-se destacar a
cultura deficiente relativa a necessidade de manutencéo e o conceito errbneo, até em passado recente, de que as
estruturas de concreto eram previstas para durar ilimitadamente, dispensando manutencdo. Assim sendo os edificios
precisam de obras de reparo, manutencdo ou reconstrucdo, ocasionando custos elevados e expondo em risco a
seguranca de seus usuarios. O instrumento para a identificagdo das falhas e anomalias € a Inspecéo predia que de
acordo com Branco e Neves (2009), deve ser entendida como uma vistoria para avaliar os estados de conformidade de
uma edificacdo, mediante aspectos de desempenho, vida Util, seguranca, estado de conservagdo, manutencao,
desempenho, exposicdo ambiental, utilizacdo, operacdo, observando sempre as expectativas dos usuarios e para
facilitar a inspecdo faz se 0 uso do check-list que é elaborado de acordo com a finalidade e grau de inspecéo.
No Brasil, ndo é cultural o pensamento de manter o patrimdnio imobiliario em boas condicées de uso.

O presente estudo tem por objetivo identificar por meio de andlise e inspecdo visua verificar as patologias existentes
no edificio localizado na Rua engenheiro Veloso 167, Bairro Jardim Palmeiras na cidade de Montes Claros — MG.
A justificativa para realizacdo do estudo é avaliar as condicdes gerais da edificacao, identificando os problemas que de
acordo com a gravidade pode levar a consequéncias como desconforto, inseguranca e em casos mais graves a incéndio
e desabamentos.

Patologias nas Edificagdes

O termo patologia (derivado do grego pathos, sofrimento, doenca, e logia, ciéncia, estudo) € o estudo das doencas em
gera sob aspectos determinados muito utilizados na &rea medica é atualmente empregado na engenharia civil fazendo
uma associacdo com a medicina, como sendo a parte da engenharia que estuda as anomalias (doencas) das edificacoes.
Segundo Ripper et al. (1998), a patologia na construgéo civil pode ser entendida como o baixo, ou fim do desempenho
da estrutura em si, no que diz respeito a estabilidade, estética e, principal mente, durabilidade da mesma com relagdo as
condi¢des a que estd submetida. A avaliacdo das patologias depende do comportamento do edificio em uso, tal funcéo
abrange aspectos que lhe sdo essenciais, como tempo e condi¢des de exposi¢cdo, 0 que a torna associada aos conceitos
de durabilidade, vida atil e desempenho das edificagdes. As patologias sdo determinantes para a vida Gtil das
edificagdes, elas contribuem para a reducéo da vida Gtil e durabilidade. Assim sendo, a constatacéo de patologias em
edificagdes € de suma importancia, ja que podem colocar em risco diversos sistemas funcionais da edificacéo ou até a
estrutura da construcéo, comprometendo, assim, a seguranca, durabilidade e desempenho da edificagéo.

Principais Patologias em EdificacOes

As principais patologias encontradas em edificagbes sdo as patologias de estruturas, patologias de revestimentos,
patologias em impermeabilizacdo, patologias das coberturas, patologia das InstalacBes Hidréulicas e patologias em
sistemas de instal agdes el étricas.

Patologia em Sistemas de Estruturas

De acordo com Ripper et a. (1998), Patologia das Estruturas define-se como “campo da Engenharia das Constructes
gue se ocupa do estudo das origens, formas de manifestagdo, consequéncias e mecanismos de ocorréncia das falhas e
dos sistemas de degradacéo das estruturas’.
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Patologias em Sistema Elétrico

Um sistema elétrico predial é o conjunto de uma série de dispositivos interligados entre si que permitem que o ramal de
ligacéo (poste publico que se conecta com a rede publica de baixa tensdo) se conecte com o ramal de entrada (poste
particular que conduz a energia do poste publico ao medidor) (BERTONCEL, 2008). Como todos os outros
subsistemas, as instalagdes elétricas sdo passiveis de falhas e anomalias. De acordo com os requisitos técnicos da
norma NBR 5410/04, as principais manifestacfes patoldgicas das instalacBes elétricas sdo: a) Aquecimento de
componentes (cabos, chaves, disuntores, fusiveis, etc.);b) Condutores com isolacdo deteriorada (ressecada, cor
alterada); c) Ruidos anormais nas instalagdes; d) Quadros e caixas elétricas inadequadas/danificadas; €) Centro de
medicdo inadequado (materiais armazenados, deterioracdo de quadros de madeira, caixa de entrada de energia com
lacre violado, etc.); i) Quadros de luz obstruidos/trancados; j) Auséncia de sinalizacéo e identificacdo de circuitos em
quadros de luz; k) Quadros de luz com instalagdes inadequadas; |) Auséncia de protegdo de barramento em quadros de
luz;

Patologias em Sistemas de | mper meabilizacdo

Segundo Bauer (2000), dentre as causas de falhas das impermeabilizagdes pode-se identificar, principalmente
perfuracdo de mantas asfélticas pela agdo de sapatos inadegquados e materiais pontiagudos, danos causados na obra pela
excessiva colocacdo de peso (entulho e equipamento) sobre a impermeabilizacdo, danos causados a impermeabilizacéo
guando da troca de pisos, falha de mé&o de obra no processo de aplicacdo da manta asfaltica, queda de objetos sobre a
areaimpermeabilizada e materiais, insumos e produtos ndo adequados nas interfaces com outros componentes da obra.

Patologias de Revestimentos

Os fatores que esto relacionados com as patologias de revestimentos de argamassa s80 a existéncia de ca livre,
presenca de argilominerais expansivos, molhagem deficiente da base, hidratacdo do cimento, temperatura, espessura de
argamassa, emboco sem a aplicacéo anterior do chapisco, cura embogo e/ou reboco, auséncia de vergas e contravergas
(BAUER, 2000)

Patologias em Fachada

A fachada de um edificio pode ser considerada como cada uma das faces de qualquer construcéo, sendo que a fachada
da frente é denominada fachada principal e as demais, fachada posterior e fachadas laterais. (BRAGA, 2010). Em toda
a edificagdo, as fachadas possuem um valor estético muito maior que o estrutural. Nesta regido existe uma
movimentacdo da estrutura (contracdo e dilatacdo) de todo o esgueleto estrutural. Como a estrutura estd em contato
direto com a alvenaria, havendo entdo uma diferenca de materiais, se faz necessario a utilizagdo adequada dos materiais
de revestimento da fachada e, principalmente, o projeto de execucdo da mesma, contendo juntas de dilatacdo, bem
como orientacBes quanto a execucdo, afim de evitar posteriores manifestagdes patol gicas.

As fachadas dos edificios sdo a parte da constru¢do mais exposta as intempéries naturais, dessa forma, as fachadas
recebem agressdes como ventos, chuva e variagdo térmica e reagem interagindo com as estruturas que as suportam,
degradando a com o tempo.

Patologias em Sistemas de Coberturas

Segundo Vercosa (1991) a umidade néo € apenas uma causa de patologias, €la age também como um meio necessario
para que grande parte das patologias ocorra. A umidade originada por infiltracBes nos telhados das edificacBes tem
como fonte geradora a agua de chuva. Isto se deve ao fato das coberturas de tel has apresentarem muitos vazamentos no
sistema de escoamento dessas aguas pluviais (calhas e tubos de queda) ou no proprio telhado.

Patologia das I nstalacdes Hidr aulicas

Segundo Vercosa (1991) as patologias registradas sdo caracteristicas proprias dos sistemas hidraulicos prediais a sua
complexidade funcional e a inter-relacdo din@mica entre os seus diversos subsistemas, além da enorme variedade dos
materiais, componentes e equipamentos (tubulagdes, valvulas, conexdes, acessorios, reservatorios, bombas etc.).
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Existem diversas causas para as patologias, que vao desde simples falhas frequentes em certos equipamentos até
flutuacdes de pressies, vazdes e temperaturas, decorrentes de falhas de concepcdo no projeto.

Material e métodos

Para realizacdo do estudo realizou uma pesquisa bibliogréfica com o objetivo de obter informacBes tedricas e
conhecimento prévio sobre o assunto abordado. Para a realizagéo deste trabalho, teve como objeto de estudo o edificio
misto composto por 4 lojas e 3 andares de apartamentos residenciais com 2 apartamentos por andar, localizado na Rua
engenheiro Veloso 167, Bairro Jardim Palmeiras na cidade de Montes Claros — MG. Na pesquisa de campo realizou se
primeiramente uma visita preliminar para se conhecer as caracteristicas da edificagdo como tipo de construcéo,
materiais usados etc. e através da inspegéo visua e fazendo uso de um modelo de checklist elaborado pelos autores

identificou os tipos de patologias e 0 nivel de degradacéo e posteriormente os mesmos foram registrados através de
fotografias. No estudo devido as delimitacBes focalizou a inspecdo na verificacdo das patologias nos sistemas el étricos,
fachada e sistema de cobertura

Resultados e discussao

De acordo com as observacdes realizada pela inspecdo e pelo check-list verificou as seguintes patologias
primeiramente as instalactes elétricas da edificaco estudada sdo antigas, apresentando em alguns locais dutos
externos a alvenaria, sem padronizagdo ou sinalizagdo. Em geral as condi¢des de manutengdo da parte elétrica séo
inadequadas, apresentado diversas ndo conformidades, ha fiacdo exposta, e o0 sistema de iluminagcdo néo
uniforme, as tomadas sdo do padréo antigo, sendo necessario a utilizacdo de adaptadores para se fazer a utilizacéo
de alguns equi pamentos.

Quanto as fachadas se dividi em duas partes sendo uma parte revestida com cerémicas onde apresenta alguns
desplacamentos do revestimento, manchas e proliferacgo de fungos e uma outra parte em alvenaria que apresenta
fissuras, descascamento da pintura, manchas de umidade e eflorescéncia. E por fim o sistema de cobertura em
telha de aco em chapas simples apoiada sobre estrutura metalica. Na cobertura existe a presenca de platibandas e
necessita de calhas para fazer o escoamento das aguas pluviais. A cobertura apresenta diversos pontos de
infiltracdes causados devido ao escoamento mal feito das aguas pluviais. 1sso acaba provocando infiltracdes e
ocasionando em diversas outras patologias que afetam outros sistemas da edificagdo, como a deterioragdo na laje
de cobertura. Ainda ha diversos pontos onde a manta apresenta rachaduras, por causa disso as aguas pluviais
infiltram e provocam diversas patol ogias nas estruturas e nos revestimentos da edificacéo.

Consideracdesfinais

Neste trabalho abordamos como assunto a proposta de identificar as patologias construtivas através da inspecéo visual
tendo como um estudo de caso na cidade de Montes Claros - MG. Para tanto utilizamos um Edificio misto composto de
4 |ojas e 3 andares com apartamentos residenciais com 2 apartamentos por andar, onde pudemos observar e analisar
uma série de manifestacdes patoldgicas. A inspecdo foi realizada sem uso de equipamentos de afericdo que pudessem
beneficiar ou auxiliar na deteccdo de patologias ndo visiveis diretamente motivo pelo qual restringiu o estudo nos
sistemas el étricos, sistema de fachadas e sistemas de cobertura. Desta forma, néo foi possivel verificar a situacéo real
de elementos ocultos que sdo de extrema importancia para a seguranca da edificagdo, como as armaduras das
estruturas. As anomalias detectadas foram registradas através de fotografias. Levando em consideracdo os aspectos
citados podemos concluir que numa edificagdo se faz necess&rio uma execucdo bem feita, em acordo com todos os
projetos e sob supervisdo criteriosa de um responsavel técnico capacitado ja que muitas dessas patologias poderia ser
evitado, uma vez que, que todos os itens que deram origem a atividades patolégicas sdo decorrentes de vicios
construtivos. Isto é, causados pela ma execucdo da construgdo. Por fim sugere que segja corrigida as patologias
identificadas e que faca manutencBes periddicas para se evitar novas anomalias garantindo assim conforto e seguranca
dos moradores do edificio.
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